Exposé

Traumhaftes Anwesen mit Werkstatt, Carports und grolRem Grundsttick

Adresse: Limbachl, 91567 Herriedem

Wohnfliche Ca. 296 m?

Nutzfliche Ca. 186 m? (ohne Werkstatt)
Zimmer 17

GrundstiicksgréRe 1548 m?

Baujahr 1966

Verkehrswertgutachten vom August 2022: 719.000€

Angebotspreis VHB: 540.000€ (provisionsfrei, von privat)

KONTAKT: BERND FRIEDLE, TELEFON: 09825/1562, E-MAIL: BERND.FRIEDLE@ OQUTLOOK.COM

DETAILS FUR DIE DIE VEREINBARUNG VON BESICHTIGUNGSTERMINEN: SIEHE LETZTE SEITE.



Griner Zaun mit
hochwachsenden
Pflanzen 2-4 m Hohe
blickdicht

. Wohnund ¢ [xcb
. Geschifts | )

' haus?2
—— —

We rkstft‘t
mit /

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562 1



i, )
Wohnhaus 1, Aufteilung nach Wohnungen

Mietwohnung Mietwohnung

1.0G links, 1.0Grechts, 22,
2Z, EBK,Bad mit Bad mit Fenster,
Wanne und Teekiiche, 35 m?

Fenster, 45m?

EG Wohnung,
47, EBK,
Herrenbad mit
Fenster und
Damenbad mit
Wanne und
Fenster,106 m?
Eigennutzung
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Wohnhaus 1. Aufteiluna nach Geschossen

BPRAAS - TAUNUS PFANNEN
NATURROT

NEIGUNG. 50°

DEST. DACHSTUHL wirD
AUSGEBESSERT

ECUERAUFBAUTEN
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SCHNITT
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Wohnhaus 1, Nordansicht

NORDEMN,
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Wohnhaus 1 Ostansicht

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562



Wohnhaus Sidansicht
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Fldchen und Bruttorauminhalt Wohnhaus 1 enthommen aus dem Gutachten Pfister 2016

Fdchen und Bruttorauminhalt
(Angaben aus den Genehmigungsplanen entnommen und in einer fir die
Bewertung ausreichenden Genavigkeit ermittelt/Ubernommen)

Wohnhaus

Wohnfiache:

EG rd. 106 m?
DG rd. 79 m?

Summe WohnfiGche rd. 185 m?
NutzfiGche:

EG rd. ém?

DG rd. 7m?

KGrd. 40 m*
Summe NF rd. 53m?
BruttogrundfiGche

KG:rd. 58 m?
EG:rd. 146 m?
DG:rd. 146 m?
Summe rd. 350 m?

Bruttorauminhalt Haus KG bis DG: rd. 930 m?®
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Lage
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3. Lage

Limbach befindet sich ca. 4 km sUdlich von der zugehdrigen Stadt Herrieden.

Das Bewertungsobjekt liegt am sUdwestlichen Ortsrand des Dorfes Limbach auf einer
Hangkuppe. Das Grundstick ist dreiecksférmig zugeschnitten. Die Spitze des Grundsticks
zeigt Richtung SUden. Die beiden langen Seiten grenzen auf der Ostseite direkt an die
DorfverbindungsstraBe nach Zirndorf an, auf der Westseite befindet sich Grinland mit
B&umen, im Norden fUhrt die OrisverbindungsstraBe in das westlich gelegene Dorf
Lattenbuch vorbei. Nérdlich und &stlich befinden sich landwirtschaftliche Anwesen und
Wohnbebauung.

Insgesamt handelt es sich um eine typische kleine Dorfstruktur in einem stark I&ndlich
gepragten Ortsteil der Stadt Herrieden mit den entsprechenden Immissionen.

Die Autobahn A 6 NUrnberg-Heilbronn verlduft in ca. 6 km Entfernung nérdlich an Limbach
vorbei. Die BundesstraBe B 14 NUrnberg, fGhrt nérdlich in ca. 7 km Entfernung vorbei. Die
Entfernung zur norddstlich gelegenen Stadt Ansbach betrégt ca. 16 km, die Entfernung zur
sudwestlich gelegenen Stadt Feuchtwangen betrégt ca. 12 km.

Entfernungen
Supermarkt Ca. 4 km
Schule Ca. 4 km
Kindergarten/KiTa Ca. 1,5km
Arztliche Versorgung Ca. 4 km
Bushaltestelle Ca. 200 m
Autobahn Ca. 6 km
Bahnhof Ca. 16 km
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Mietwohnung, Wohnhaus 1, 1 OG, links
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Mietwohnung maobliert, Wohnhaus 1, 1. OG rechts
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EG Wohnung, Wohnhaus 1, Eigennutzung,
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Objektbeschreibung

Besonderes Anwesen fur gehobene Anspriiche mit viel Raum fir die Familie und
Gewerbe.

Es ahndelt sich um einen komplett renovierten, ehemaligen Bauernhof,

familienfreundlich, seniorengerecht, exklusiv, gemdtlich, individuell, luxuriés,
praktisch, gerdumig, Expose unter taurus 91567@yahoo.de

Dieses herrliche Anwesen im Landhausstil mit einer Wohnflache von ca. 300 m?
und einer Grundstiucksflache von ca. 1600 m2 wird Sie begeistern. Das Haus 1
verfugt Gber insgesamt 8 Zimmer,

Insgesamt sind 4 abgeschlossene Wohnungen, jeweils mit Kiiche und Bad (bzw 2
Bader) vorhanden sowie eine Wohn/Geschaftsraumeinheit ebenfalls mit Bad und
2 Toiletten.

Ausnahmslos alle Bader/Toiletten mit Fenster. alles verteilt auf 2 Hauser. (ca 500
m2 beheizbare Flache).

Das Wohnhaus 1 in Massivbauweise hat Fundamente und Keller in Naturstein.
Auch die AuBenwande des EG sind in Naturstein plus Vollziegel und sind ca. 60
cm breit. Dies bewirkt eine ausgesprochen angenehme Raumtemperatur auch an
heillen Sommertagen sowie eine gute Warmedammung im Winter. Im EG finden
sich sowohl Holzbalkendecken wie auch Kappendecken. Die Raumaufteilung im
EG ist sehr praktisch und gut gelést.Das zweistdckige, schone und gepflegte
Haus besticht durch eine gehobene Innenausstattung, z.B 4 Bader, 3 EBK etc.

Im Keller befindet sich die Versorgungszentrale des gesamten Grundstlckes.
Neben 2 digitalen Stromz&hlern finden sich hier auch die Verteilung des
Fernwassers sowie des Brunnenwassers. Auch die Glasfaserleitung fur echtes
High Speed Internet findet sich hier : Die Verteilung von dem High Speed Internet
verlauft Gber 3 Fritz Boxen 7590 tber LAN (Mesh Verbindung) sowie 3 getrennte
WLan Netze. Dies wurde von einer IT Fachfirma installiert und gewartet. Somit ist
Uberall auf dem Grundstiick echtes High Speed Internet verfligbar.

Das Wohnhaus 1 ist errichtet in Massivbauweise mit 3 abgeschlossenen
Wohneinheiten und ist teilweise unterkellert. Die gesamte Wohnflache von 196 m?
verteilt sich auf 3 abgeschlossene Wohnungen.
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Bauplan von 1986, komplette Renovierung, Wande, Decken, Béden, Elektrik,
Wasser & Abwasser, Ziegel, Heizung neu, Bauausfuhrung Fa. BuckelBau,
Herrieden. Bauzeit bis 1990

1 ——
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Objektbeschreibung

Beim Kauf dieser Immobilie im Jahr 1993 wurden dem jetzigen Besitzer von der
damaligen Besitzerin, Rose Steeger, unter anderem die Bauplane von 1986/1987
Ubergeben mit dem Hinweis, dal® die ausgefihrten Renovierungsarbeiten durch
die Fa. Buckel Bau aus Herrieden gemacht wurden.

Die Renovierungsarbeiten von 1988 bis 1990 waren It. Aussage von Frau Steeger
sehr umfassend. Es wurde kernsaniert und neu aufgebaut. Die Holzfenster
wurden erneuert, die Elektrik (Schalter und Leitungen) wurde erneuert.

Dazu kamen samtliche Bdden, sowie Tiren und Wande. Auch die beiden
Holztreppen wurden erneuert. Die Holzdecken wurden neu gemacht sowie
Wasser,- und Abwasserleitungen erneuert.

Beim Kauf des Hauses waren neue Nachtspeicherdfen als Heizung sowie ein
neuer Kachelofen verbaut. Nach nur einem Winter in Limbach beschloss der
heutige Besitzer 2 MalRnahmen. Es wurde eine neue Zentralheizung eingebaut
und das Dach des Hauses wurde von auf3en mit biologischen Dammstoffen
gedammt. Dazu wurde das komplette Dach abgedeckt und es wurden
Holzfaserdammplatten auf die Sparren des Daches zur weiteren Isolierung
genagelt. Auch die Einfassung der Gauben und Kamine wurde mit Kupferblech
wurde erneuert.

1 ——
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Diese beiden MalRnahmen fuhrten zu einer deutlichen Verbesserung der
Wohnqualitat.

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562
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Das Wohnhaus 1 in Massivbauweise hat Fundamente und Keller in Naturstein.
Auch die AuBenwande des EG sind in Naturstein plus Vollziegel und sind ca. 60
cm breit. Dies bewirkt eine ausgesprochen angenehme Raumtemperatur auch an
heilRen Sommertagen sowie eine gute Warmedammung im Winter. Im EG finden
sich sowohl Holzbalkendecken wie auch Kappendecken. Die Raumaufteilung im
EG ist sehr praktisch und gut gelost.

Schoénes,neues
Damenbad mit

Speisekammer

Fuboden und
Wandhejzung

Gdstezimme
Herrenbad
EBK mitEssecke
sowie
Biro oder Wohnzimmer

Arbeitszimmer mit Kachelofen

oder
Ankleidezimmer

Schlafzimmer

Im Keller befindet sich die Versorgungszentrale des gesamten Grundstuckes.
Neben 2 digitalen Stromzahlern finden sich hier auch die Verteilung des
Fernwassers sowie des Brunnenwassers. Auch die Glasfaserleitung fir echtes
High Speed Internet findet sich hier : Die Verteilung von dem High Speed Internet
verlauft Gber 3 Fritz Boxen 7590 tuber LAN (Mesh Verbindung) sowie 3 getrennte
WLan Netze. Dies wurde von einer IT Fachfirma installiert und gewartet. Somit ist
Uberall auf dem Grundstiick echtes High Speed Internet verfiigbar.

Der Ofeneinsatz des Kachelofens ist aufgrund seines Baujahres 1989 (nicht mehr
zuldssig aufgrund der Feinstaubwerte). Ein neuer Buderus 7 Kw Ofeneinsatz
wurde im Marz 2023 geliefert und von Fa. Kachelofen Danner eingebaut.

1 ——
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Die Wohnung im 1.0G rechts des Wohnhauses1 hat eine Flache von ca. 35 m2,
verteilt auf 2 Zimmer mit Bad. Diese Wohnung ist mobliert und ideal fur
Einzelpersonen.

e e Bad

Schlafzimmer

Wohnzimmer
mit Teekiche

[S3FPa

Die Wohnung im 1.0G des Wohnhauses 1 im 1.0G, links hat eine Flache von 45
m2, verteilt auf 2 Zimmer, Kiiche und Bad sowie das 2.0G das aufgrund des
Zuschnittes nicht zur Wohnflache zahlt. Diese sehr schéne, helle Wohnung hat
einen ganz besonderen Flair. Das grof3e Wohnstudio ist der schénste Raum im
ganzen Haus. Dieser Raum in Naturholzoptik an Decke und Boden ladt zum
Entspannen ein. Die offene Kiiche passt sich wunderbar ein. Das kleine Bad mit
Badewanne ist praktisch und schon. Der grof3e Massivholzeinbauschrank im Flur
gibt Platz fur viele Kleidungsstiicke und macht dabei noch eine gute Figur. Geht
man die zweite Treppe nach oben ist man im Schlafbereich und auch im
Ruhebereich fur einen gemiutlichen Leseabend. Alles in allem eine einzigartig
schone Wohnung. Fur beide Mietwohnungen im Wohnhaus 1 stehe jeweils ein
Stellplatz fur PKW's, in Summe also 2 Stellplatze kostenlos zur Verfugung.

1 ——
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Die Bewohner kbnnen den eingezaunten Gartenbereich direkt vor dem
Hauseingang nutzen um gemutlich in der iberdachten Pergola zu sitzen,

zu feiern oder zum Grillen.

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562
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Die Zentralheizung des Wohnhauses 1 wird Uber eine Fernwarmeleitung vom
Wohn,- und Geschéftshaus 2 versorgt. Uber eine 60 Kw Heizomat
Hackschnitzelheizung in Verbindung mit einer Viessmann Solarthermieanlage (15
m?2) ist die Warme sowohl 6kologisch wie auch sehr preiswert im Vergleich zu
fossilen Energietragern.

Die Hackschnitzel
Zentralheizung wurde im
Gebaude2 und die
Solarthermie auf dem Dach
des Hackschnitzelsilos
(Gebé&ude 3) installiert und
versorgt Giber eine
Warmeleitung auch das
Gebaude 1 mit Warmwasser
und Heizungswarme

1 ——
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EN ERGIEAUSWEIS v

8. November 2013
Gaghis: 23082026 1
P
 Gebaude
| Gebaudetyp froistohondos Zwesfamienhaus |
| Adresse Limbach 1, 91567 Herrieden
| Gobaudoted Wohngebaude h"" 2
| Baujshr Gebsude * 1936
Baujatr Warmeerzeuger * | 2005
| Anzahl Wohnungen 2
| Gebsudenutzfische (A,) 2555m* | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache enmilelt ]
el Lt 1
A [Vewendung
Artder Luftung / Kihkung | (. w0 O Anlage zur
) o Kdhling
Anlass der Aussielung O Neubau O Modemisierung O Sonsliges
| des Energieausweises JH( Vermietung | Verkeu! (Anderung | Erweiterung) (freiwillig)
 Hinweise zu den ‘Angaben ber di Qualitit des

D energetische Qualial eines Gebdudes kann durch die n.mcm.ng des Energlebedarfs unier Annahme von

standardisierien Randbedingungen oder durch _die ormittell werden. Als Bo-
Zugsfléche dient die energetische Gebdudenutziéche nach der a\sv e sich in der Regel von den aigemeinen

sollen Vergleiche  ermogi-
| chen Teil des (seite 4).

lnu Erergieauswei Grundiage Berechnungen Energiebedarfs  erstollt  (Energio-
bedersausue) Die Evg-bv-m ad od Sae 2 “Gorgesion Teaschn nkomaimon s verbcnion o

fremilig.
| O Der Enmergleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelt (Energie-
Die Ergobris: ol

Oatanerhabung Bedar{iVerbrauch durch O Exgentamer XK Aussteter
. t beigefiigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur des

.D-r Eneilommale: dart_llghch der. ik e gt Enelpeeumu bedalee kb den
L den Gobiudee 1 lodigich dafir gedacht,
pemeay -~

Ingenieurbiro Jungbaver
Unabhangige Energieberatungsieistungen
Tumitzsir. 29

81522 Ansbech

: b Warmenetzen Baujahr der (bergabestaton

I S, o 30 R AAT

'ENERGIEAUSWEIS v vomoc

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

BY-2016-001022479 {2

Energiebedarf

COEmissionen ' 189 kgi(m™a)

Endenergiebedart dieses Gebiudes.

1688 KWh(m*a)
MAEEEEEET] c | o | e | Foul
0 25 50 75 100 125 25 >250

150 75 200

189 KWhima)
PrimSrenergiebedarf dieses Gabiiudes.

Antorderungen gemi EnEV ' Er Energlebedarfsberschnungen verwendetes Veriahen
Erimirarariebedart
st 189 KWhrta) Anfardenrgewet 983 KAh(ra) R Versrren nach DIN 410646 und DINV 470110

Enerotscne Qualtat dor Gebaudahile " ElMetrennas DV i
IstWert 070 WAMEK)  Anfordeungswert 056 Wi K) 00 Regelung nach § 3 Absatz § EnEV

‘Sommericher Winreschs (oo Neubau) O siogenaten £ Versintachungen rach § 9 Ao 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
166.6 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe In Immobilienanzeigen]
Angaben 2
Nuszung emeuscbaree Energien zur Deckung des
‘Wanme-nd Kiltebedarfs auf Grund des Emevertare-
Enargian Warmegesetzes (EEWimmG) -lclnlslﬁi—
i e 5 IR R
’ g iﬁ"
ErsatzmaBnahmen ©
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWANMeG erfuilt. %
O D nach § 7 Absstz 1 Nummer 2 EEWarmeG
 Arfordeningawens der EnEV snd
argaratn
O Do in Verbindung mit § 8 EEWTRG um * aum
verchartan Aordoungawers do EREV 5nd D Erergesimnerousung test fir di Buwchung des Energsbedarts
engehalton. unterschediche Vertalven 2, dw im Erzelis! 20 unerschiedlichen Erget-
Verscharfter Arforderungawent nmsen fibren kormen. Insbesondere wegen stardardisienter Randbedingungen
Prmagetat Jnires) | | afaiben de argegebnen Wera aine. Riskscnisse af on iosbiiien
s e st joverorasch. O Bocarsvern G Sl 4nd oRiacne
e Werte nach der EXEV oo Quacramotse GdoaudenzAiche (A, e i
et W Al 760t is s Wohrsee o Gaoodos

| siahe FuSnote 1 auf See 1 1
+ el Mok 0w b Moamigr m Fadoe§ 16 Atmats | Stz ErEV < bl Newou
" EFH Eintamitentaus. MFH Merrfamsientae

v b ot 099930 14T
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Zusammenfassung Wohnhaus 1

Das Haus 1 von 1988 bis 1990 komplett renoviert und auch in den Jahren danach
energetisch verbessert. Die exklusive Ausstattung der Raumlichkeiten mit
Echtholzbdden, Laminat, Fliesen und Kachelofen werten die Wohnqualitét
gekonnt auf . Das Haus ist errichtet in Massivbauweise mit 3 Wohneinheiten und
ist teilweise unterkellert. Die gesamte Wohnflache von 186 m2 verteilt sich auf 3

abgeschlossene Wohneinheiten.

Wohnung 1: 106 m2, 4 Zimmer, Wohnzimmer mit offener Einbauktiche,

neuwertige Bader
Wohnung 2: 45 m2, 2 Zimmer, Kiiche, Bad

Wohnung 3: 35 m2, 2 Zimmer, Bad und Teektiche (m&beliert)

Wohn,- und Geschaftshaus 2 Aufteilung nach Bereichen (Ostansicht).

1 ——
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Wohn,- und Geschaftshaus Nordansicht

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562

Mietwohnung 1. 0G. 3 Z,
groRe EBK, grofRes Bad
mit Wanne und Dusche
sowie Fenster, 111 m? WF

Praxis und Seminarrdume
Oo0o im EG, 3 Z. EBK, Bad sowie
Damen, und

Herrentoilette. 186 m? NF

:
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Wohn,- und Geschaftshaus Westansicht
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Wohn,- und Geschaftshaus Studansicht
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ehemalige Scheune mit Wohnung und Seminarrdume

° vermietete WohnflGdche (Angabe AG):
DG rd. 111 m?
Summe WohnflGche rd. 11T m2

° Nutzflache:

EG SeminarrGume rd. 163 m?

EG NebennutzilGche 23 m?

Summe NF rd. 186 m?
o BruttogrundflGche

EG: rd. 198 m?

DG:rd. 156 m?

Summe rd. 354 m?

o Bruttorauminhalt Haus EG bis DG: rd. 1.306 m?
(ohne Freisitz)

Wohnung im Wohn und Geschaftshaus 2

1 ——
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Wohnung im Wohn und Geschaftshaus 2
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Seminarraum und Praxis im Wohn und Geschaftshaus 2
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Seminarraum und Praxis im Wohn und Geschaftshaus 2
|
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Seminarraum und Praxis im Wohn und Geschaftshaus 2
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Bar als Gesellschaftsraum und Uberdachter Freisitz
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Erster Bauplan von 1966
I ———
BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562 32



Bauplan von 2005 fur ein KfW 60 Energiesparhaus im 1.0G des Wohn und
Geschaftshauses 2 (ehemalige Scheune).

1 ——
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Im Jahr 2005 beauftragte der jetzige Besitzer die Fa. Josef Christ als
Generalunternehmer mit dem Ausbau des 1.0G zu einer Wohnung nach Kfw

Energiehaus 60 Standard.

Dabei wurden 123322 € allein in dem Jahr 2005 in den Ausbau dieser Wohneinheit

investiert.
Betrag Datum Firma
208,92 21.02.2005 Feuchter
426,71 Engelhardt
1001,07 01.02.2005 Herz
258,68 09.03.2005 Danner
205,32 23.01.2005 Riegel
124,2 Herz
349,25 31.03.2005 Herz
45,24 01.04.2005 Engelhardt
1007,59 31.03.2005 Wellhoéfer
643,8 07.04.2005 MR AN
78,88 05.04.2005 Regner
94,59 06.05.2005 Buckel
58 09.05.2005 Heller
202 20.05.2005 Landesjustizkasse Grundbuch
36 21.05.2005 Baywa
528 24.05.2005 MR
17400 01.07.2005 J.Christ
981,66 01.07.2005 J.Christ
326,93 13.06.2005 MR
222,11 18.06.2005 Behninger
161,32 28.06.2005 A&S
192 18.07.2005 MR
1298,04 25.07.2005 hapa
4090,19 12.09.2005 J.Christ
3000 29.09.2005 Kopf
4400 29.09.2005 Kopf
23200 04.10.2005 J.Christ
1400 25.10.2005 Fa. Bullin
249,98 26.10.2005 Engelhardt
100 17.10.2005 Bohner
375,84 18.11.2005 Riegel
2138,33 18.11.2005 J. Christ
30000 28.11.2005 J. Christ
862,46 31.11.2005 Kaiser
151,43 06.12.2005 Kaiser
297,54 31.11.2005 Kaiser
2784 07.12.2005 Behninger
1479 07.12.2005 Behninger
610,86 20.12.2005 Engelhardt
113,68 20.12.2005 Glaser
3317,6 20.12.2005 Kdstner
18900,81 11.12.2005 J. Christ
123322,03

Im Jahr 2011 begann der Neubau der Praxis mit Seminarraum am Wohn und

Geschaftshaus 2.

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562
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Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Giiltig bis: 29.11.2025

Registriernummer ? BY-2015-000737054 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebéaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Limbach 1, 91567 Herrieden

Gebaudeteil Dachgeschoss

Baujahr Gebaude* 1960

Baujahr Warmeerzeuger®* 2005

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 160 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fr
Heizung und Warmwasser®

Hackschnitzel

Erneuerbare Energien

Art:  Biomasse Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Liftung/Kihlung

OO Anlage zur

¥ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Kiihlung

[0 Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

O Neubau
¥ Vermietung/Verkauf

O Modernisierung

[0 Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusé&tzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

¥ Eigentumer O Aussteller
0O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Bauplanung-Enesfieberatung-
Nachweise

Aussteller Bautechntsch
Energieberater/HWK Maurermeister ZQ au, BayBO § 62
Christ Josef ¥

Am Kréuterlehrgarten 10
91567 Herrieden

30.11.2015

Ausstellungsdatum schrift des Auss!;I ers

er:
Am Krauterlehrgarten 10
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

S A j de
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; d9 §§s ieﬁ%ﬁ g i o
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei%Néirmenetz% il tet% lr l? 2

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562
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|
Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Gilltig bis: 29.11.2025

Registriernummer ? BY-2015-000737054 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebédude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
. Adresse Limbach 1, 91567 Herrieden
Gebaudeteil Dachgeschoss
Baujahr Gebaude* 1960
Baujahr Warmeerzeuger** 2005
Anzahl Wohnungen 1
Gebéudenutzflache (Ay) 160 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser*®

Hackschnitzel

Erneuerbare Energien

Art:  Biomasse Verwendung: Heizung, Warmwasser

Art der Liftung/Kiihlung

¥ Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

0 Anlage zur
Kihlung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

OO0 Neubau
¥ Vermietung/Verkauf

O Modernisierung

O Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfl&chenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

¥ Eigentimer O Aussteller
0O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Bauplanung-Eneggieberatung-

Aussteller Bautechntschg)Nachweise
Energieberater/HWK Maurermeister ZQ au, BayBO § 62
Christ Josef 45

Am Kréuterlehrgarten 10
91567 Herrieden

30.11.2015

Ausstellungsdatum schrift des Aussl;l ers

ter:
Am Krauterlehrgarten 10
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV g der

R A :
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; d9 érg?ske‘z%#n s? i
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetz d il taté 2

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562
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Ausbau als Biiro // Praxisrdume in 2013

Veranda liberdacht als
Raucherbereich oder Relax
Bereich.

Seminarraum bzw.
Aufenthaltsraum mit
separatem Zugang und
FuBbodenheizung

B
i
:
f

o el

Praxis bzw. Biliro mit
separatem Zugang und
FuRbodenheizung

A e mh S s F
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Zugang zur Praxis
bzw. Biro

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562 37



Sowohl die Praxis wie auch der Seminarraum sind angenehm hell durch die
groRen Glasflachen

Nord-Ansicht

~ Veri

Eaugenehn

Neuer Anbau

N —

Stid-Ansicht
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Biro mit Seminarroum
Neu- l
vorh. Geldndeverlouf \

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562



Nebengebaude, 3 grof3e Carports plus grol3e abschlie3bare Werkstatt

AbschlieRbare Werkstatt mit Rolltor.

67 m?2 Stellfliche fiir 2 PKW plus
Motorrdder und Fahrrader sowie
Werkbanke und Regale.

Carport ca. 80 m? Stellfliche, reichlich
Platz fiir 3 PKW oder auch groRRere
Fahrzeuge

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562 39



Zusammenfassung

Besonderes Anwesen mit zwei Hausern auf Traumgrundstick!
Besonderes Anwesen fur gehobene Anspriche mit viel Raum fir die Familie und
Gewerbe.

Es ahndelt sich um einen komplett renovierten, ehemaligen Bauernhof,

familienfreundlich, seniorengerecht, exklusiv, gemdtlich, individuell, luxurids,
praktisch, gerdumig, Expose unter taurus 91567@yahoo.de

Dieses herrliche Anwesen im Landhausstil mit einer Wohnflache von ca. 300 m?
und einer Grundstucksflache von ca. 1600 m2 wird Sie begeistern. Das Haus 1
verfligt Uber insgesamt 8 Zimmer,

Insgesamt sind 4 abgeschlossene Wohnungen, jeweils mit Kiiche und Bad (bzw 2
Bader) vorhanden sowie eine Wohn/Geschaftsraumeinheit ebenfalls mit Bad und
2 Toiletten.

Ausnahmslos alle Bader/Toiletten mit Fenster. alles verteilt auf 2 Hauser. (ca 500
m2 beheizbare Flache).

1 ——
BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562 40
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Daten im Uberblick

Eckdaten
Objektart
Adresse
Stadt-/Ortsteil/Gemeinde

Kaufpreis & Verfligbarkeit

Kaufpreis

Provision

Verfiigbar ab

Aktuelle Nutzung
Nutzung bei Ubergabe

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundstiicksgrofle
Anzahl Kiichen
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl separater WCs
Anzahl Wohnen/Wohnzimmer
Anzahl Kellerrdume

Bauweise
Baujahr
Bauweise
Dachform
Deckenhoéhe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten
Keller
Anzahl Stellplatze

Elektroinstallation
FI-Schalter

Heizung
Baujahr Heizung
Befeuerung
Heizungsart

Sonstige Ausstattungsmerkmale

Terrasse
Balkon
Kamin/Ofen
Sauna

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562

Bauernhaus plus Wohn und Geschaftshaus
Limbach 1, 91567 Herrieden
Herrieden Ortsteil Limbach

590000 €

Provisionsfrei, von privat, ...
Nach Vereinbarung,

Bewohnt, vermietet,...

Frei und im vermieteten Zustand

Ca. 296 m?
Ca. 239 m?
Ca. 1.548 m?

N BN OB WG

1966 // 1990 // 2005 // 2012
Massiv

Satteldach

2,40 m

3

5

Teilkeller

6 AuBenstellplatze

3 Carport Stellplatze plus 2 Garagenstellplatze
3-adrig, zuletzt erneuert 2005
Vorhanden

2006
Hackschnitzel
Heizkorper

ca. 30 m?

Kachelofen, Kamin,...
nein
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Solarthermie -Anlage
Wintergarten Seminarraum
Rollliden/Jalousien

Internet & Fernsehen
Internetgeschwindigkeit
Internetanbieter
Fernsehanschluss

Flurstick & Grundbuch
Flurstiicks-Nr. & Gemarkung
Grundbuch-Blatt-Nr.

Eingetragene Wohn-/Nutzrechte oder
Belastungen

Bekannte Bau- oder Altlasten im Bau- oder
Altlastenkataster

Energieausweis
Energieausweis-Art
Energieausweis giiltig bis
End-Energieverbrauch/-bedarf
Energieeffizienzklasse (falls vorhanden)
Wesentlicher Energietrager

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562

Ja, ca. 15 m?
Ja, ca. 34 m?
Ja, nur Erdgeschoss

200000 Bit/s
andere
Satellit

579 Oberschénbronn
1156
keine

Nein

Siehe Expose
Siehe Expose

Hackschnitzel, Solar
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Mietaufstellung

Mieter Einheit

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Eigentiimer
Wohnung
Geschaftsbereich 5

P WN PR

Gesamt

GréRe (m?)

111 m?
45 m?
35 m?
107 m?

186 m?

Lage

oG
oG
oG
EG

EG

Kaltmiete
/Monat
800 €
400 €

300 €
800 e

1200 €

3500 €

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562
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Kontakt & Besichtigungstermin

Ansprechpartner
E-Mail-Adresse
Telefonnummer
Erreichbarkeit

Mogliche Besichtigungstermin-Zeiten

Weitere Unterlagen

BERND FRIEDLE, TEL.: 09825/1562

Bernd Friedle
Bernd.friedle@outlook.com

09825-1562

Mo.-Fr., 17-19 Uhr, Sa. & So. 17 — 18 Uhr,
ansonsten bitte auf die Mailbox sprechen
Uns passt es immer gut Donnerstags &
Freitags ab 16 Uhr. Um vorherige
Terminabsprache wird gebeten.

45



